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PROPUESTA DE MODIFICACION DE ILAS CONDICIONES DE

LA ZONA 6, CIUDAD JARDIN, DE LAS N.S.M.

1 - MEMORIA

En desarrollo del dictamen emitido por la Comisién Municipal de Urbanismo
de fecha 26-02-99, que figura en Anejo I, se redacta la presente propuesta de
modificacién de las condiciones de la Zona 6, Ciudad Jardin, de las NSM.

1.1 - Exposicién de motivos.
a) Clasificacion en_grados.

A los efectos de aplicacion de las condiciones de edificacién en la Zona 6 se
distinguian dos grados:

- Grado 1 : Vivienda Unifamiliar aislada.
- Grado 2 : Vivienda Unifamiliar en hilera.

Se fijaba la obligacion de que el mimero de viviendas en el grado 1 fuera
igual o superior al 50% del total de las viviendas del Area.

La Comision de Urbanismo, con el fin de posibilitar una oferta de vivienda
unifamiliar al mayor mimero posible de situaciones econdmicas, unido a la conveniencia
de una mayor flexibilidad del planeamiento no vefa inconveniente en autorizar una
modificacion del Art. 5.6.13 de modo que el mimero de viviendas unifamiliares
aisladas correspondientes al grado 1 fuera igual o superior al 30% en lugar del 50%
como se establecia en el pdrrafo segundo del Art. antes citado con las siguientes
condiciones:

1%) No deberd suponer, en ningin caso, incremento de la edificabilidad bruta
prevista (0’4 m2t/im2s).

2%) Los servicios técnicos municipales estudiardn la repercusion de la
modificacion propuesta en cada una de las dreas calificadas de ciudad jardin.

Estudiada la propuesta se deduce:

1°) Que para las Areas pertenecientes al Suelo Urbano, calificadas de ciudad
jardin, el establecimiento de grados para la edificacion resulta supérfluo pues
corresponden en general, a los sectores del PGOU anterior, que tenfan la calificacion
de Zona Verde Especial, con Plan Parcial aprobado, para los que su tipologia
responderia a la edificacién aislada.




2°) Que autorizar dos tipologfas, vivienda unifamiliar aislada y vivienda
unifamiliar en hilera, con predominio de esta iltima, hasta un 70% del total de
viviendas, ademds de incoherente con una expansién de la ciudad menos densificada,
lejos de procurar una ordenacion homogénea significarfa el desorden volumétrico y
paisajistico en contra del espiritu de la Ley del Suelo, cuya principal finalidad es crear
espacios homogéneos tanto en el régimen del suelo como en el paisaje urbano.

3°) En consecuencia, el grado 2, vivienda unifamiliar en hilera se excluye de
la Zona 6 y pasa a la Zona 5, Residencial Semiintensiva, ya previsto en la misma.

b) Densidad mdxima de viviendas,

Aunque no es tanta la disparidad entre edificabilidad y densidad como parece
no existe inconveniente en resolver la posible contradiccion en favor de mantener la
edificabilidad de 0’4 m2t/m2s y eliminar la densidad de 20 Viv./Ha.

Esta medida va acompafiada de la prevision de un mdédulo minimo de reserva
para viales y estacionamientos del 22% de la superficie del drea que junto con las
establecidas por la legislacion vigente garanticen el equilibrio entre los espacios
parcelados privados y los libres de dominio y uso piblico.

¢) Computo de edificabilidad.

Se proponia la exclusion de la superficie edificada bajo rasante del cémputo de
edificabilidad cuando se destine a plaza de aparcamiento en cumplimiento del Art.
5.6.14.

La propuesta anterior resultaba dificilmente compatible con el cumplimiento de
las condiciones para el acceso al estacionamiento establecidas en el Art. 3.3.30 y el
mantenimiento de las condiciones naturales del terreno.

Con el fin de no alterar, en lo posible, las condiciones naturales de la parcela
y facilitar el acceso al garaje se incentiva desde las nuevas normas la disposicion del
estacionamiento en planta baja permitiendo un 10% mds de ocupacién de la parcela
edificable, con un mdximo de 40 m2 para este fin.

Por dltimo se propone la exclusion del computo de edificabilidad de un
porcentaje que va del 15 al 30%, de la superficie edificable, en funcién de la
pendiente del terreno, en planta sétano, como dotacion complementaria al servicio de
la edificacidn.

d) Otras condiciones

Las nuevas ordenanzas mejoran condiciones urbanisticas no bien reguladas en
las anteriores, tales como:
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Adaptacion topogrdfica y movimiento de tierras.
- Construccién conjunta de parcelas.
Construcciones auxiliares.

Medicién de la altura.

1.2 - Recalificacion del Area AAU-94. El Terrero.

Considerando el dictimen emitido por la Comision Informativa de Urbanismo
de fecha 26-02-99 en relacidon con la propuesta de modificacion de algunas condiciones
de la Zona 6, Ciudad Jardin, se propone la recalificacion del Area AAU-94, El
Terrero, en Residencial Semiintensiva y su exclusion del dmbito de la Zona 6, con
las condiciones particulares que figuran en la modificacion de las NSM que se tramita
en expediente separado.

1.3 - Pro modificacion.

En consecuencia con lo anteriormente expuesto se propone la modificacion de
las NSM en la Zona 6, Ciudad Jardin, consistente en:

- La exclusion del Area AAU-94, El Terrero, de la Zona 6, Ciudad Jardin y
su inclusién en la Zona 5, Residencial Semiintensiva con las condiciones particulares
que figuran en la modificacién que se tramita en expediente separado.

- La sustitucion de las condiciones particulares de la Zona 6, Ciudad Jardin,
de las Normas Urbanisticas Municipales, aprobadas definitivamente por la Comisién
Provincial de Urbanismo el dia 5 de Mayo de 1987, por las nuevas condiciones
propuestas por estos Servicios Técnicos Municipales que figuran detalladamente en el
documento n°2 de este Pliego.

Se redactan nuevas fichas de las Areas 32, 70, 76, 79, 88, 102 y 107 del
Suelo Urbano y 47, 68, 71, 72, 91 y 104 del Suelo Urbanizable (Ver Anegjo II).

1.4 - Viabilidad.

La modificacién propuesta no constituye supuesto de revision conforme a lo
previsto en el Art. 1.1.3 de las NSM por no afectar a la estructura general y
orgdnica del territorio nmi a la clasificacion del suelo. No supone reduccién de las
superficies destinadas a sistemas generales o a espacios libres publicos de otra clase
ni tiende a incrementar el volumen edificable de la zona que requiera para aprobarla
la prevision de los mayores espacios libres que precisa el aumento de la densidad de
poblacién.

|




1.5 - Tramitacién.

La modificacién propuesta se tramitard de conformidad con las disposiciones
vigentes.

En Barbastro a 22 de Octubre de 1999
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ACTA DE 1A COMISION INFORMATIVA DE URBANISMO

Sesion Extraordinaria celebrada el dia 26 de Febrero de 1999

En Barbastro, siendo el dia arriba indicado, a las 9’15 horas, en primera
convocatoria, se redne la Comisiéon Informativa de URBANISMO, bajo la Presidencia
del Concejal D.Francisco J. Sanz Pefiart, actuando de Secretaria Delegada Dfia. M?
Teresa Tornil Sanz, a la que asisten los miembros que se relacionan a continuacion:

D. Ernesto Sarrablo Cuello

D. José M? Claveria Cosculluela
Diia. Micaela Davias Sanchez
Diia. M? Eugenia Claver Domper
Don Luis Sdnchez Facerias

D. Antonio J. Cosculluela Bergua

Estd presente en la sesion el Arquitecto Municipal, D. Antonio Abarca Anoro.

1 - APROBACION, SI PROCEDE, DE LAS ACTAS CORRESPONDIENTES A
LAS SESIONES CELEBRADAS LOS DIAS 21 Y 29 DE ENERO DE 1999.

Se da cuenta de las actas correspondientes a las sesiones celebradas los dias
21 y 29 de Enero de 1999.

El Sr. Presidente hace constar que en el acta correspondiente a la sesion

celebrada al dfa 29 de Enero, punto 2 - Propuesta de mejora de los pavimentos
previstos en las obras de Remodelacién del centro urbano de Barbastro, se deberd

aiadir lo siguiente "El pavimento de las aceras de la C/Corona de Aragon y Pza. de
la Diputacién serd el mismo que el elegido para la C/Gral.Ricardos".

Con la observacion anterior, los Sres. Concejales, por unanimidad, aprueban las
actas correspondientes a las sesiones celebradas.

2 - PROPUESTA DE MODIFICACI DE LAS N.S M. EN LO RELATIV

A_LA DICIONES DE 1A _7ZONA IUDAD_JARDIN. ACUERDOS
QUE PROCEDAN.

En este momento de la sesion se incorporan D.José M? Lacoma Doz, D. José
M? Lacoma_Zaragoza y D.Salvador Rambla Bielsa, en representacion de Construcciones
Lanau, S.A.

seokok skok ki

Construcciones Lanau, S.A., en escrito que tuvo su entrada en este
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Ayuntamiento el dia 28 de Octubre de 1998 formula las propuestas de modificacién
de las condiciones de la edificacién de la Zona 6, Ciudad Jardin de las NSM que mds
adelante se relacionan.

Oidas las razones expuestas por los representantes de la constructora.

Visto el informe del Arquitecto Municipal de fecha 24 de Febrero de 1999,

Los Sres. concejales, por unanimidad, emiten el siguiente dictimen:

1 - En relacién _con la ampliacién a 20 m. del lindero frontal de las

parcelas de grado 1.

No existe inconveniente puesto que los planes de ordenacién que se redacten
en desarrollo de las NSM pueden establecer las dimensiones que estimen oportuno para
los linderos frontales siempre y cuando no sean inferiores a 16 m. en el Grado 1 y
a 7’50 m en el grado 2.

2 - En relacion con la supresion del cémputo de edificabilidad de los
espacios bajo rasante cuando se destinen a plaza de estacionamiento en

cumplimiento de la condicién del Art.5.6.14.

Se informa favorablemente una modificacion de las NSM en la Zona 6 que
exima del computo de edificabilidad los sétanos entendiendo por tales las plantas
definidas en el Art.3.1.56 apart® a) de las NSM con las siguientes condiciones:

- Su uso no podrd se otro que el de garaje, almacén o dotacién complementaria
al servicio del edificio.

- El acceso al estacionamiento en vivienda unifamiliar cumplird las condiciones
del Art. 3.3.30 de las Normas Urbanisticas Municipales.

Esta propuesta requiere modificacion del Art.5.6.8 de las NSM.

3 - En _relacion _con la densidad mdxima de viviendas establecida en las
NSM.

No se ve inconveniente en estimar la propuesta formulada habiéndose establecido
la edificabilidad bruta sobre la superficie del drea (0’4 m2t/m2s) y la dimension
minima de las parcelas en los grados 1 y 2, pardmetros de cuya aplicacion resulta el
nimero mdximo de viviendas posibles en el drea.
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La propuesta requiere, asi mismo, modificacion del Art. 5.6.13 - Densidad, de
las Normas Urbanisticas Municipales.

4 - En relacién con la tipologia bifamiliar en parcelas de Grado 1,
respetando las res condiciones de la edificacidn.

Se considera innecesaria puesto que la tipologia bifamiliar es posible sin
necesidad de modificar las NSM pues nada impide que la edificacién sea pareada con
las condiciones del Art. 5.6.5 apartado 4 de las Normas Urbanisticas vigentes.

5 - Distribucién de las viviendas en cada uno de los grados.

La Comisién, con el fin de posibilitar una oferta de vivienda unifamiliar al
mayor nuimero posible de situaciones econdmicas, unido a la conveniencia de una
mayor flexibilidad del planecamiento no veria inconveniente en autorizar una
modificacion del Art. 5.6.13 de modo que el nmimero de viviendas unifamiliares
aisladas correspondientes al grado 1 sea igual o superior al 30% en lugar del 50%
como se establece en el pdrrafo segundo del Art. antes mencionado de las NSM
vigentes, con las siguientes condiciones:

1°) No deberd suponer en ningin caso incremento de la edificabilidad bruta
prevista (0’4 m2t/m2s).

2°) Los servicios técnicos municipales estudiardn la repercusiéon de la
modificacién propuesta en cada una de las dreas calificadas de ciudad jardin, dando
cuenta de los resultados del Estudio en una proxima Comision de Urbanismo.

En consecuencia, la Comisién estima conveniente una revisiéon de las Normas
Urbanisticas Municipales correspondientes a la Zona 6, Ciudad Jardin, que:

1°) Exima del computo de edificabilidad los sétanos entendiendo por tales las
plantas definidas en el Art.3.1.56, apartado a), de las NSM con las condiciones del
apartado 2 de este dictdmen.

2°) Contemple la correccién de la densidad mdxima de vivienda establecida para
esta zona por las razones expuestas en el apartado 3.

3°) Permita la distribucién de las viviendas en cada uno de los grados de
conformidad a un estudio previo realizado por los Servicios Técnicos Municipales para
cada una de las Areas de conformidad con el modelo de ciudad previsto en las NSM
pudiendo reducir al 30% el mimero minimo de parcelas para vivienda unifamiliar

|




aislada, en su caso.

Y no habiendo mds asuntos que tratar se levanta la sesién siendo las doce horas
en el lugar y fecha anteriormente sefialados.

V OB o
EL PRESIDENTE,

|
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Art. 5.6.1
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Art. 5.6.2
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CAPITULO SEXTO

Condiciones particulares de la _zona 6:

Ciudad Jardin

AMBITO Y CARACTERISTICAS

1 .- Pertenecen al dmbito de esta Zona las dreas siguientes:

En suelo urbano :

APD
- APD
- APD
- APD
APR

32 :
70 :
76 :
79
88 :
APR 102 :
- APD 107 :

POLVORIN

URBANIZACION SAN RAMON
COLEGIO MENOR

CHALES COOPERATIVA

LA PENILLA

RESIDENCIA BRILEN

LARIiO

En suelo urbanizable (antes Areas Aptas para Urbanizar) :

- AAU 47 : BCO. BARRAON
- AAU 68 : BCO. ALFAJARIN
- AAU 71 : CAMINO CHE
- AAU 72 : CAMINO FIGUERUELA
- AAU 91 : LA BARCA
- AAU 104 : VIRGEN DEL PLANO
Estas dreas quedan delimitadas en los planos de Ordenacién
correspondientes.

Las situadas en Suelo Urbano corresponden, en general, a los
sectores del P.G.0O.U. anterior, que tenian la calificacion de Zona Verde

Especial, con Plan Parcial aprobado.

2 .- Su tipologia responde a la edificacion aislada.

3 .- El uso caracteristico de la zona es el residencial.

Son admisibles en el dmbito de la zona todas los tipos de obras
en los edificios, de demolicién y de nueva edificacion, contemplados en

OBRAS ADMITIDAS

los articulos 1.3.6 a 1.3.8.



SECCION 12
CONDICIONES DE LA NUEVA EDIFICACION

Art. 5.6.3 TIPO DE ORDENACION

El tipo de ordenacion principal es el de vivienda unifamiliar
aislada.

Se admite en esta zona la edificacién conjunta de parcelas, con
espacios libres individualizados o mancomunados, como subtipo de
ordenacién derivado de la edificacién aislada, con arreglo a las
condiciones complementarias que se establecen.

Art. 5.6.4 CONDICIONES DE LA PARCELACION

A efectos de reparcelaciones, parcelaciones y segregaciones de
parcelas, las unidades resultantes deberdn cumplir las siguientes

0000000000000000O0OCGCGOOCOCOCOOTYT

a) La superficie de parcela serd igual o superior a

b) El lindero frontal de la parcela tendrd una dimension mayor
o igual a dieciseis (16) metros.

¢) La forma de la parcela permitird inscribir en la misma un
circulo de didmetro igual o superior a la dimensién minima establecida
para el lindero frontal.

Art. 5.6.5 SEPARACION A LINDEROS

1. La separacién de la linea de edificacién a los linderos laterales
y al testero serd igual o superior a la mitad de su altura de cornisa
(H:2), con una dimensién minima de tres (3) metros.

2 . La edificacion podrd adosarse a los linderos laterales o al
testero en los siguientes casos:

a) Cuando la edificacion colindante sea ya medianera.

b) En caso de actuacién conjunta en dos o mds parcelas
colindantes, bien sean soluciones de prbyecto unitario o bien exista
acuerdo antre los propietarios, siempre que cada una de las parcelas
alcance la superficie y -fachada minimas establecidas en el articulo
precedente y se respeten las condiciones de edificacion de la Zona

|
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referidas a la parcela agrupada resultante.

En el dltimo supuesto el acuerdo deberd inscribirse en el Registro
de la Propiedad y serd preceptiva la construccién simultinea o la
constitucién de la obligacién de realizar la misma de acuerdo con un
proyecto unitario.

c) El tratamiento de la medianera comin en caso de quedar
descubierta, serd similar al de fachadas.

d) Se mantendrdn las separaciones indicadas a los restantes
linderos.

3 . La planta s6tano deberd respetar las distancias minimas a los |
linderos de parcela, excepto si se trata de la parte que sirva para dar |
acceso desde el exterior de la misma y siempre que dicha parte no
exceda del 5 por 100 del suelo edificable total.

4 . Los cuerpos salientes o vuelos definidos en el Art. 3.6.14 no
podrdn ocupar los lfmites sefialados para el retranqueo y separacion a
linderos, salvo las cornisas y aleros que podrdn volar hasta un médximo
de cuarenta y cinco (45) centimetros sobre la linea de retranqueo.

POSICION RESPECTO A LA ALINEACION EXTERIOR

1 . La separacién entre el plano de fachada, incluidos vuelos, y
la alineacion exterior serd igual o superior a CINCO (5) metros.

2 . El espacio de retranqueo no edificado deberd destinarse a
jardin o aparcamiento en superficie. No abrirdn a ¢l tendederos, salvo
que sean cerrados. Podrdn instalarse en dicha superficie pérgolas y
elementos para sujeccion de emparrados y enredaderas.

OCUPACION

No podrd ocuparse sobre o bajo rasante una superficie de parcela
superior al treinta por ciento (30%) de la parcela edificable, salvo en los
casos siguientes: :

a) Parcelas con pendiente superior al treinta por ciento (30%) que
estén situadas en zonas para las que es obligado este tipo de ordenacion,
para las que seran de aplicacion las variaciones del porcentaje de
ocupacién y demds condiciones que figuran en el Art. 5.6.12 -
Adaptacién topogrdfica y movimiento de tierras.



b) Construcciones auxiliares en planta baja para uso de garaje en
cumplimiento de la dotacion de aparcamiento prevista en el Art.2.2.14
con las condiciones del Art. 5.6.11 - Construcciones auxiliares, y un
porcentaje de ocupacién del 10% de la parcela edificable, con un mdximo
de 40 m2.

Art. 5.6.8 COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD

1 . El coeficiente de edifiabilidad bruta sobre la superficie del
drea, se establece en : cuatro (4) metros cuadrados de techo por cada
diez (10) metros cuadrados de suelo.

2 . En el computo de la superficie edificable se incluye la
totalidad de los espacios edificados, con independencia de su destino y
de que se situen sobre o bajo rasante, salvo lo dispuesto en los apartados
siguientes:

i 3 . No computan los espacios edificados en planta sétano que no

) Z ";'_s‘_lil_peren los porcentajes siguientes:
/«:“/« - 15% de la superficie edificable total en parcelas con pendiente
inferior al 30%.

- 30% de la superficie edificable total en parcelas con pendiente
superior al 30%.

Se entiende por planta sétano la definida en el Art. 3.1.56,
apartado 1,a) de estas Normas Urbanisticas Municipales.

4 . Los cuerpos volados, balcones o terrazas que estén cubiertos
por otros elementos andlogos o por tejadillos o cobertizos, formardn parte
de la superficie total construida cuando se hallen limitados lateralmente
por paredes; en caso contrario se computard unicamente el 50% de su
superficie, medida en la misma forma.

5 . De las entrecubiertas, queda excluida del computo la superficie
del suelo en la que la altura libre sea inferior a ciento cincuenta (150)
centimetros.

Art. 5.6.9 ALTURA DE LA EDIFICACION
1 . La edificaci6bn no podrd superar una altura de cornisa de

siete (7) metros y dos (2) plantas, midiendo ambos valores desde la
rasante del terreno, en el punto medio de cada fachada.

‘)C..........0...0..000.0...QOQ...Q.....Q0.0.0..O‘..OQ....-
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Art. 5.6.10

2 . En los casos en que, por razén de la pendiente del terreno,
la edificacion se desarrolle escalonadamente, los volimenes de edificacién
que se construyan sobre cada una de las plantas o partes de planta que
posean la consideracion de planta baja se sujetardn a la altura mdxima
que corresponda por razén de cada una de dichas partes, y la
edificabilidad total no superard la que resultarfa de edificar en un
terreno horizontal.

En ningiin caso, las cotas de referencia de las plantas bajas podrdn
establecerse con una variacién absoluta de mds/menos un (1) metro en
relacién con la cota natural del terreno. Se tomard como punto de
referencia el centro de gravedad de las plantas bajas.

Las plantas situadas por debajo de la planta baja tendrdn la
consideracion de sétano.

3 . Por encima de la altura mdxima de cornisa s6lo se permitira:

a) Las vertientes de la cubierta con una pendiente mdxima del
35%, cuyo arranque se situa sobre una linea horizontal que sea paralela
a los paramentos exteriores de las fachadas situadas a altura no superior
a la mdxima (y cuyo vuelo no supere el mdximo admitido para los
aleros).

b) Las demds construcciones a las que se refiere el Art. 3.1.52
de las NSM modificado por acuerdo de la C.O.T. de fecha 04-02-94

¢) En ningin caso, la edificacién podrd superar la altura total de
ciento cincuenta (150) centimetros medidos en la vertical de la cumbrera
de la cubierta mds elevada y a la rasante del terreno.

4 . Se admite una altura de cornisa de diez (10) metros y tres
(3) plantas, para la edificacion destinada a Residencia Comunitaria y
Dotacional, en situacion c) en edificacién aislada y las restantes
condiciones de la zona.

ALTURA LIBRE DE PISOS

La altura libre interior de los espacios edificados serd igual o
superior a doscientos cincuenta (250) centimetros salvo los destinados a
garaje y trastero para los que podrd ser igual o superior a doscientos
veinte (220) centimetros.




Art. 5.6.11

Art. 5.6.12

CONSTRUCCIONES AUXILIARES

1 . Se admiten las construcciones auxiliares al servicio de los
edificios principales, con destino a garaje particular, locales para guarda
0 depésito de material de jardinerfa, piscinas, vestuarios, invernaderos y
otros andlogos dentro del mdximo de ocupacién de parcela establecido en
el Art. 5.6.7 y altura mdxima de trescientos cincuenta (350) centimetros.

2 . Las construcciones auxiliares no podrdn invadir las franjas de
separacién a los lindes de parcela. Excepcionalmente se podrdn admitir
construcciones auxiliares pareadas, pertenecientes a dos parcelas contiguas,
adosadas a alguno de los lindes y sin que puedan invadir la franja
adyacente a las alineaciones oficiales; el cardcter pareado de estas
construcciones auxiliares se establecerd por escritura piblica.

ADAPTACION TOPOGRAFICA Y MOVIMIENTO DE TIERRAS

Las edificaciones deberdn adaptarse, en lo bdsico, al terreno
natural.

En las parcelas con pendiente superior al treinta por ciento (30
por 100) la ocupacion mdxima podrd ser del cuarenta por ciento (40 por
100) de la parcela edificable debiendo respetar la separacién a linderos
establecida en los Arts. 5.6.5 y 5.6.6 de estas Normas.

En los casos en que_sea imprescindible la nivelacién del suelo en
terrazas, €stas se dispondrdn de tal forma que la cota de cada una
cumpla las siguientes condiciones:

a) Las plataformas de nivelacion junto a los lindes no podrdn
situarse a mds de ciento cincuenta (150) centimetros por encima o a
menos de dosciento veinte (220) centimetros por debajo de la cota natural
del linde.

b) Las plataformas de nivelacion en interior de parcela (excepto
los sétanos) deberdn disponerse de modo que no rebasen unos taludes
ideales de pendiente 1:3 (altura:base), trazados desde las cotas, por
encima o por debajo, posible en los lindes. Los muros de nivelacién de
tierras en los lindes no alcanzardn, en ninguin punto, una altura superior
a un ciento cincuenta (150) centimetros por encima de la cota natural
del linde ni una altura superior a doscientos veinte (220) centfmetros
por debajo de la cota natural del linde. Los muros interiores de
contencion de tierra no podrdn rebasar, en la parte vista, una altura de
trescientos setenta (370) centimetros.




Art. 5.6.13
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Art. 5.6.14

Art. 5.6.15

CONSTRUCCION CONJUNTA DE PARCELAS

1 . Se admite la construccién conjunta de parcelas con las
siguientes condiciones:

a) La edificabilidad y ocupacion de suelo totales que resulten de
la ordenacién, no podrdn superar la suma de valores que resultaria de
aplicar a cada parcela edificable sus indices correspondientes.

b) Deberd formularse Estudio de Detalle y Proyecto de Parcelacion
en su caso, conteniendo, cuando sea necesario, la division de la actuacién
en fases a las que correspondan proyectos de edificacion unitarios, asi
como las etapas de construccién, justificando que la ocupacién vy
superficie edificable cumplen la condicion indicada en el apartado a).
Estos documentos podrdn tramitarse previamente o con el proyecto de
edificacién, bien de la totalidad de la actuacion o de su primera fase.

2 . Con la finalidad de controlar y acotar el tamafio excesivo de
algunas promociones, se limita la mdxima agrupacion de viviendas sobre
una misma parcela a la que resulta de aplicar una superficie de techo
edificable correspondiente a cuatro (4) parcelas minimas.

En estos casos cada agrupacion deberd poseer acceso independiente
desde vial publico. El espacio libre de edificacion quedard sistemdtizado
con jardineria y podrd establecerse un régimen de uso mancomunado del
mismo. No se permitirdn agrupaciones que supongan un frente edificado
superior a treinta (30) metros.

MODULOS DE RESERVA

En las Areas de Planeamiento Remitido (APR) y en las delimitadas
en el Suelo Urbanizable, serdn de aplicacion los mddulos de reserva del
Art.47 de la Ley 5/1999, de 25 de Marzo, urbanistica de Aragon, y los
correspondientes del Art. 10 del Anexo al Reglamento de Planeamiento,
Real Decreto 2159/1978 de 23 de junio, no debiendo ser el porcentaje
de suelo para viales y estacionamientos inferior al 22% de la superficie
del Area.

Las condiciones de la nueva edificacion y los mddulos de reserva
deberdn respetarse, en todo caso, ain cuando no pueda materializarse la
superficie mdxima edificable a consecuencia de la ordenacion proyectada.

CONDICIONES ESTETICAS

1 . Los Planes Parciales, Planes Especiales o Estudios de Detalle,
demostrardn la consecucion de unidades coherentes en el aspecto formal,




»

mediante los correspondientes estudios del impacto.

2 . Las nuevas construcciones y las modificaciones de las
existentes deberdn responder en su disefio y composicion a las
caracteristicas dominantes del ambiente en que hayan de emplazarse.

en virtud de lo dispuesto en el Art. 3.6.3 y ss de estas Normas.

3 . El vallado de las parcelas quedard definido en los PP. PE y
ED que se redacten. En su caso cumplird las condiciones del Art.
3.6.25 de estas Normas.

ESTACIONAMIENTOS

Se dispondrdn las plazas de aparcamiento sefialadas en la
legislacion vigente. El acceso al estacionamiento cumplird las condiciones
del Art. 3.3.30 de estas Normas.

SECCION 22
COMPATIBILIDAD Y LOCALIZACION
DE LOS USOS NO CARACTERISTICOS (1)
USOS COMPATIBLES
Son usos compatibles los que se sefialan a continuacion:
1 . Residencial. Se admite la residencia comunitaria en edificio
de uso exclusivo, limitado a una superficie de techo edificable equivalente

a cuatro (4) parcelas minimas.

2 . Industrial. El uso industrial es admisible en su clase de
talleres artesanos.

3 . Servicios terciarios.

- Admisible en su clase de oficinas, categoria de despachos
profesionales.

- Comercial. Podrdn autorizarse comereios destinados a cubrir
necesidades cotidianas, en situacién b) y c) hasta una superficie por local
de doscientos cincuenta (250) metros cuadrados.

- Hospedaje. Se admite con las mismas condiciones que para la
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Residencia Comunitaria.

4 . Dotacional. Compatible en todas sus clases
edificio exclusivo.

EL AMATY, munea .

(1) Situacién de los usos, art. 2.1.18, tomo III.

en régimen de
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PLANO : 10 HOJA: 8
SUPERFICIE @ 52.675 m2.
CELIMITACION .

N- S.N.U. S. S.N.U.

E- STA.BARBARA O-

S.N.U.

AREA : POLYORIN

SUELO . URBANO

ZONA [ 6. CIUDAD JARDIN

APRPD

32

CONDICIONES PARTICULARES :

Se respetan las determinaciones del Plan Parcial del Sector 34 del anterior
P.G.O.U. en el subsector calificado como Zona Verde Especial, salvo lo

siguiente:

Los terrenos destinados a equipamiento en el anterior Plan Parcial, se califican
en estas N.S.M., como Espacio Libre, y viceversa, los destinados a Espacios
Libres se califican como equipamiento y servicios; dado que en el espacio libre
se halla construido un depdsito de agua potable.

Para los terrenos anexionados, sitos al otro lado de la calle Virgen del Plano,
frente a las dreas 33 y 34, serdn de aplicacién las condiciones de la Zona 6,
Ciudad Jardin, expte. de modificacion de 1999, que sustituyen a las del
P.E.R.I. aprobado definitivamente por la C.O.T. con fecha 17-12-93 (B.O.P.

08-04-94)

_‘f":._ﬁ’..........0.0......00......'
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URBANI 7ACION SAN RAMON

URBANO

6. CIUDAD JARDIN

del Plan parcial del Sector 78 del anterior
del espacio libre efectuada con ol drea 68, Y
enlaza las irea 61 (Bellavista),
ndicione

PART!CULARES :

ge respetan las determinaciones
p.G.0.U,, salvo en 12 permuta
en la calle de nueva apertura que

con las €O

que modifica el parcelario,

Qerdn de aplicaci(’)n de las correspondientes a la Zona 6, Ciudad Jardin, expte.
de modiﬁcacién de 1999, los . 5.6.5; 5.6.7; 5.6.9 apartados 2,3ay >
b: 5.6.10; 5.6.11; 5.6.12; 5.6.13; 5.6.16.

Deberdn formalizarse las cesiones obligatorias ¥ gratuitas previstas en el Plan
parcial aprobado, asf como dar cumplimiento 2 los cOmPromisos con
Jos promotores con el Ayuntamiento antes de i6n de nuevas

licencias de edi’i‘icaci(’)m
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PLANO © 10 HQUAD 17/22
SUPERFICIE  © 42,000 m2.

DELIMITACION
N~ POLIDEPORTIVOS-
£ - CAMPO DEPORTEQ-

S.N.U.
PARQUE LA PA4

AREA ;| COLEGIO MENOR

SUELO : URBAMNO

ZONA . 6. CIUDAD JARDIN

APRPD

76

CONDICIONES PARTICULARES .

Se proyecta el Paseo del Parque desde la Plaza Circular hasta el encuentro con
el Camino La Barca, reoslviéndose con una Plaza similar a la anterior.

A las parcelas pendientes de edificacion les serdn de aplicacion las condiciones
de la Zona 6, Ciudad Jardin, expte. de modificacion de 1999.
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P
1 10 HOJA. 17/22
-+ 37.400 m2 .

AREA
FICIE
sueELO.

LIMITACION .
i— COLEGIO MEMOR S+ EL ROLLADO

i- COLEGIO MENOR O~ EL ROLLADO

ZONA

ONDICIONES PARTICULARES :

Se respetan las Jeterminaciones

PGOU correspondientes
unifamiliar aislada salvo
28-2, A-46 Y A-47 para las

de la Zona

que Ser

Las nueva
en su disen
concreto a
Barbastrense.
cubiertas, corni
macizos, compo

S construccione
ion a las €

0y composiC

las de las viviendas uni
A tal fin se PO
sa, posicion
sicion, materi

del P.p. del

4n de aplicacion las
6, Cjudad Jardin, expte- de modificacion

s y las modificacion
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Sector 49 "La paz" del anterior
Geacion e€n yivienda

inadas 4 edificac
A-23, A-27, A-28-1, A-
condiciones particulares

de 1999.

CHALES COOPERATIVA V

URBANO

6. CIUDAD JARDIN

es de las existentes deberdn respetar
¢ dominantes del ambiente Y en
promovidas por 1a Cooperativa
en armonizar sistemas de

ritmos, dimensiones de huecos ¥
detalles constructivos.



ONDICIONES P

ARTICULARES :

stos en el artic

ulo 4.45 de la

con las condiciones

A los efectos previ
) p.ER.I de 1a totalidad del drea,
||
! 1. la Jelimitacion de 12 Unidad de Ejecuci(’)n deberd excluir 108 terrenos de
1 ritularidad publica de proteccién del Sistema Natural.
2 . L alineaciones de los viales perimetrales gefialados €1 el plano de
referencia 10/21-22, tendrdn cardcter orientativo.
@
® . Se deberd integrar la edificacion existente, destinada @ viviendas
® unifamiliares aisladas.
®
® 4 . Cesion del diez por ciento (10%) de 12 superficie del drea pard espacios
® libres ¥ Zonas yerdes, situdndolas junto 2 1a valla del Instituto, ¥ cumpliendo
® las dimensiones minimas €n el Reglamento de planecamiento-
®
® 5. Cesion del diez por ciento (10%) del aptovechamiento del drea.
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PLANO ;6 HOUA! AREA ! LARINO AE’)@
SUPERFICIE . 336.754 m2.

DELIMITACION ! SUELO: URBANO
N- S.N.U. S- S.N.U. lo 7

E- S.N.U. O- S.N.U. ZONA : 6. CIUDAD JARDIN

0000000000000 0000

CONDICIONES PARTICULARES

Se respetan las determinaciones del Plan Parcial del Sector 86 del anterior
P.G.0.U. correspondiente a la primera fase, con las siguientes condiciones:

1 - Serdn de aplicacién, de las correspondientes a la Zona 6, ciudad Jardin,
expte de modificacién de 1999, las establecidas en los Arts. 5.6.5; 5.6.9
apartados 2, 3-a y 3-b; 5.6.10; 5.6.12 apartados a) y b); 5.6.13; 5.6.16.

®

® 2 - Por ocupacién deberd entenderse la superficie definida en el articulo 3.1.31
® de estas Normas Urbanisticas.

o

® 3 - Los vuelos no podrdn ocupar los limites que la normativa del Sector sefala
@ para el retranqueo y separacion a linderos.

[

® 4 - No se permiten dticos ni torreones.

[

® 5 - La medicién de la altura mdxima del edificio se realizard de conformidad
L con lo establecido en el articulo 3.1.45 y ss. de estas Normas.

& ,-."‘ki"“"'“‘“ﬂ't.f;‘?g‘.\_\x Para el desarrollo de la segunda y tercera fase se deberd redactar un
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; 3 ‘er)_i\\ecto de Parcelacién de acuerdo a las condiciones de la nueva edificacion

f}.@éﬁlecidas para la Zona 6, Ciudad Jardin, expte. de modificacién de 1999.
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AREAS EN SUELO URBANIZABLE
(antes Areas Aptas para Urbanizar)
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BARPANCO pARRAON

AREA

o
®
‘
| - 10 HOJA. 10

PARA URBANIZAR

FCIE - 13.895 me-
yi.\MWACsoN: gUELO " APTO
o 5.N.U. 5. GUARA
® 5. N.U. 0- H. SUELVES ZONA 6. CIUDAD JARDIN
CULARES '

@Noncmuss PART!
| articulo 43.2

® i ;
A los efectos previstos en €
deberd redactar Uit Plan parcial de la totalidad Jdel 4rea, €O

e indican:
e 1o viales perimetrales ser

alineaciones d

1 - Las
de referencia
Jeberd integrar la edificacion existent® cuando su uso
Zona 6 Ciudad Jardin, expte- de m

S

4n las sefalada

as N.S.U. se

y siguientes de 1
n las condiciones que

s en el plano
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BARRAIICO ALFAJARIN

PLANC - 10 HOoJAD 11 ‘—:REA

SUPERFCIE - 93.980 m2.

DELIMITACION *
N- COSTEAN S- ALFAJARIN

SUELO ! APTO PARA URBAMIZAR

6. CIUDAD JARDIN

_ BELLAVISTA
E- 2AN RAMON Y O0- A.SAN MARCOS

ZONA .

CONDICIONES PARTICULARES :

A los efectos previstos en el articulo 4.3.2 Y siguiente
redactar un Plan Parcial de la totalidad del Area,
realizarse en uno O virtud de 1o

32 del Reglamento
condiciones:

yarios poligonos en
de Planeamiento de 1

ardcter orientativo, una calle de nueva
1 lado Este.

{ - Se proyecta, con €
a la Plaza Circular, por e

Avda. de Los Pirineos
ard la disposicion de una rambla 0 pa
Alfajarin en prolongacion de la call
da. de Los Pirineos.

2 - La ordenacion contempl
por el fondo del Barranco de
nombre y con salida a la AV

3 . Parte del espacio libre previsto en el Plan ParcC
de San Marcos, s¢ pe

Ramén, situado junto 2 la Acequia
libre situado junto al sector 69, para regularizar los sectores.

s de las N.U. s€ deberd

cuya gjecucion podrd
dispuesto en el articulo
a Ley del Suelo, con las siguientes

apertura desde la

seo arbolado
e del mismo

ial del sector de San
rmuta con Otro espacio
(Ver plano de ref?

ARAY

68




PLANO : 10 Haua: 6711 AREA @ CAMINO C.H.E. AV
SUPERFICIE | 42.920 m2.

DELIMITACION SUELO: APTO PARA URBANIZAR

N-CERAMICA INDS.s. URB.S.RAMON 7‘
E-S.N.U. O- BELLAVISTA ZONA ;. 6. CIUDAD JARDIN

CONDICIONES PARTICULARES

A los efectos previstos en el articulo 4.3.2 y siguientes de las N.U., se deberd
redactar un Plan Parcial, con las condiciones que se indican:

1 - El trazado actual del Camino de C.H.E. se mantendrd, mejorando las
condiciones de vialidad, respetando en lo posible su cardcter de via parque.




[
PLANO : 10 HouA! 11 AREA : CAMINO FIGUERUELA AYA
SUPERFICIE : 17.920 m2.
DELIMITACION SUELO: APTO PARA URBANIZAR
N- URB.S.RAMON . CAMPO DEPORTES 72
E- S.N.U. O- URB.S.RAMON | ZoNA ; 6. CIUDAD JARDIN

CONDICIONES PARTICULARES .

A los efectos previstos en el articulo 4.3.2 y siguientes de las N.U., se deberd
redactar un Plan Parcial con las condiciones que se indican:

1 - Las alineaciones del Camino de Figueruela y calle de separaciéon con el
drea 70, serdn las sefialadas en el plano de referencia 10/11.

2 - Los terrenos destinados a espacios libres y equipamiento se situardn
contiguos, con objeto de disponer de una mayor superficie conjunta.
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AREA VIRGEN DEL PLANO

APTO PARA URBANIZAR

SUELO .

- 6. CIUDAD JARDIN

ZONA

CULARES :
se deberd

CONDICIONES PARTI
guientes de las N.U.,

en el articulo 432y st
jguiente:

s previstos
en cuenta 10 S

A los efecto

redactar un Plan Parcial, que tenga
1 - El Avance de Plan parcial existente sobre €l que hay acuerdo pevio entré
los afectados.
2 - la integracion de la edificacion existente.

jbres y zonas verdes V-1, pinar

3-1la gestion del sistema local de espacios 1

ladera tiO Vero.




EXCMO. AYUNTAMIENTO DE BARBASTRO

FE DE ERRATA

Apartado 3-c, Art. 5.6.9 - Altura de la edificacion.

donde dice : "En ningin caso, la edificacion podrd superar la altura total de
ciento cincuenta (150) centimetros medidos en la vertical de la cumbrera de la cubierta
mds elevada y a la rasante del terreno.”

debe decir : "En nigtn caso, la edificacién podrd superar la altura total de diez
metros cincuenta centimetros (10’50 m) medidos en la vertical de la cumbrera de
la cubierta mds elevada a la rasante del terreno."
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